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Dot. spr. S-2101.2.2021.MD

Odpowiadajac na wniosek z dnia 09.03.2021r., przekazany przez Kierownika
Delegatury w Pile Wojewodzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu  w dniu
23.03.2021 r. dot. sprzedazy nieruchomosci zabytkowej tj. zespolu palacowo-parkowego w
miejscowosci Grabowno, gm.Miasteczko Krajenskie, a takze aktualizacji wydanych w 2012r.
wytycznych Wielkopolski Wojewoddzki Konserwator Zabytkow , po zapoznaniu si¢ z opinia
Kierownika Delegatury w Pile Wojewddzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkow w Poznaniu , nie
wnosi sprzeciwu odnosnie sprzedazy ww. zabytku w drodze przetargu publicznego i
przekazuje ponizej wskazania konserwatorskie dla przyszlego nabywecy.

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos¢ obecnie oznaczona geodezyjnie jako dziatka
nr 8168/16 na terenie ktorej znajduja sie nastepujgce obiekty zabytkowe tj.:

- palac  wzniesiony w 3 ¢w. XIXw., wpisany do rejestru zabytkow wojewoddztwa
wielkopolskiego pod numerem rejestru  270/Wlkp/A decyzja Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 16 stycznia 2006r. , ldz. WD-
4151/5/3R/06 ,

- czes¢ parku wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A — 311/11 decyzja

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Pile z dnia 19 sierpnia 1977r., wpisany do ksiggi

A rejestru zabytkow Wojewoddztwa Wielkopolskiego pod numerem rejestru 270/WIkp/A .
Przedmiotowa dziatka nr 8168/16 o pow. o powierzchni 1,7002 ha w calosci potozona

jest na terenie zabytkowego parku . Sprzedaz dziatki wraz z patacem i okreslenie przysziemu

nabywcy szczegdltowych przyczyni sie do poprawy stanu technicznego zabytkowego obiektu 1

zahamuje jego proces degradacji.

Jednoczesnie Wielkopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkow okresla  wytyczne
konserwatorskie dla przyszlego nabywcy:

1. wszelkie zamiary inwestycyjne i przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow
winny by¢ poprzedzone rzetelnym rozpoznaniem zabytku tj. zaréwno w projekcie
rewaloryzacji park, jak i w projekcie budowlanym nalezy uwzgledni¢ wyniki
kwerendy archiwalnej dla poszczegdlnych budynkéw wpisanych do rejestru w tym
przekazy historyczne, ikonograficzne, fotograficzne i stan zachowania

2. Kkonieczne jest rozpoznanie przyczyn niszczenia zabytku (zardwno wewnetrznych jak i
zewnetrznych)

3. istotna jest kolejnos¢ prac — konieczne jest rozpoczecie od konserwacji zachowanej
substancji;

4. elementy uznane za nieodzowne do ewentualnego uzupelnienia winny wywodzi¢ si¢ z
kompozycji architektonicznej 1 jednoczesnie nosi¢ znamiona naszych czasow
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(odrdzniajac sie od partii autentycznych — uczytelnienie interwencji konserwatorskich)
tak aby nie falszowa¢ dokumentu sztuki, techniki i historii: ich ilo$¢ nalezy ograniczy¢
do niezbednego minimum ;

nowe elementy nalezy dostosowa¢ poziomem wykonania (inacze] zwanym
standardem) do charakteru obiektu i czasu, w ktérym powstal zabytek, wskazane jest
uzycie materialow historycznych, nowe technologie moga by¢ stosowane, ale musza
by¢ harmonijnie wkomponowane w zabytkowa przestrzen i nie moga stanowi¢
dominanty nad nia, ich forma powinna by¢ prosta i neutralna;

podejmowane dziatania musza by¢ maksymalnie odwracalne;

bez zmian winna pozosta¢ historyczna bryta patacu wpisanego do rejestru wraz z
forma dachow i historycznym pokryciem dachowym z papy:

nalezy podda¢ ocenie konstrukcyjnej elementy konstrukcji wigzby dachowej, na jej
podstawie okresli¢ doktadnie elementy przeznaczone do wymiany lub wzmocnienia,
mozliwa jest wymiana pokrycia dachowego na nowe analogiczne do historycznego;
zachowa¢ historyczny wyglad elewacji wraz z ukladem otworéw okiennych i
drzwiowych ich wielkoscia 1 rozmieszczeniem oraz z istniejgca dekoracja
architektoniczng, stolarkami okiennymi, drewnianymi wielopodzialowymi i
drzwiowymi drewnianymi plycinowymi, boniowanymi elewacjami;

zachowa¢ istniejgcy detal architektoniczny elewacji, w przypadku ubytkow nalezy
wiernie  zrekonstruowa¢ wszelki detal architektoniczny pokrywajacy elewacje
budynkow oraz odtworzy¢ boniowania;

przy odnawianiu elewacji tynkowanych kolorystyka obiektow winna by¢ ustalona na
podstawie odkrywek;

zachowac istniejgce historyczne wyposazenie obiektow a w szczeg6élnosci historyczne
stolarki okienne 1 drzwiowe zewnetrzne i wewnetrzne, balkon, klatke schodowa;
generalnie zachowac historyczny uklad wnetrz parteru, ich kolorystyka winna by¢
ustalona na podstawie odkrywek;

bez pozwolenia konserwatorskiego moga by¢ wykonywane wylacznie prace zwigzane
z biezacym utrzymaniem obiektow;

w obrebie parku nalezy bezwzglednie chroni¢ stary, zachowany drzewostan oraz uktad
kompozycyjny i przestrzenny zalozenia;

.nalezy przeprowadzi¢ leczenie, konserwacj¢ oraz zabezpieczenie najstarszych i

najcenniejszych drzew;

nalezy uporzadkowac teren calego parku usuwajac zbedne samosiewy , krzewy oraz
drzewa suche 1 niebezpieczne, odtworzy¢ dawny klomb, polany widokowe,
przywroci¢ podjazd od frontu patacu;

wszelkie wycinki w parku, nowe nasadzenia musza wuzyska¢ akceptacje
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu reprezentowanego przez
kierownika pilskiej Delegatury WUOZ w Poznaniu;

uzupetni¢ i wzbogaci¢ istniejacy drzewostan , warstwe krzewiastg parku , wprowadzié
rosliny okrywowe i byliny oraz ro$liny jednoroczne w celu wzbogacenia szaty
roslinnej parku:

nalezy wyremontowa¢ oraz odtworzy¢ brakujace fragmenty ceglanego parkanu
stanowigcego ogrodzenia zespotu od strony drog publicznych ;

.na terenie parku nie nalezy stawia¢ zadnych budynkéw. Ewentualne nowe obiekty

stanowiace uzupetnienie funkcjonalne zespotu ,bez ich wygradzania, mogg powstaé za
zgoda WWKZ na ich lokalizacje i po zatwierdzeniu projektu;

w celu prowadzenia w sposob prawidlowy prac w parku nalezy opracowaé projekt
jego rewaloryzacji, zawierajacy program gospodarki drzewostanem oraz plan
nasadzen i uktadu komunikacyjnego, ewentualnie projekt matej architektury,




23. w przypadku prowadzenia prac ziemnych na przedmiotowym obszarze ustala sie
obowigzek uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw  zakresu
ewentualnych badan archeologicznych .

Jednoczesnie informujemy, ze zgodnie z art.25 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021, poz. 710 ) zagospodarowanie
na cele uzytkowe zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru wymaga posiadania przez
jego wiasciciela lub posiadacza:

- dokumentacji konserwatorskiej okreslajgcej stan zachowania zabytku
nieruchomego i mozliwosci jego adaptacji, z uwzglednieniem historycznej
funkcji 1 wartosci zabytku, jak rowniez mozliwosei jego dostosowania dla
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami , o ktorych mowa w ustawie z dnia 19
lipca 2019r. o zapewnieniu dostgpnosci  osobom ze szczegdlnymi
potrzebami ( Dz.U. z 2020, poz. 1062)

- uzgodnionego z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw programu prac
konserwatorskich przy zabytku nieruchomym wraz z okresleniem zakresu i
sposobu ich prowadzenia oraz wskazaniem materialow 1 technologii
niezbednych do ich prowadzenia.

- uzgodnionego z wojewodzkim konserwatorem zabytkow  programu
zagospodarowania zabytku nieruchomego wraz z otoczeniem oraz dalszego
korzystania z zabytku, z wyeksponowaniem jego wartosci.

Ponadto zgodnie z trescig art. 36 ust. 1 prowadzenie prac konserwatorskich , robot
budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow oraz podejmowanie dzialan
moggcych doprowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku wpisanego do
rejestru zabytkow oraz innych wymienionych w ww. art. wymaga uzyskania pozwolenia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Celem uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw konieczne jest
przedtozenie dokumentow zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac
restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow albo na Liste
Skarbéw Dziedzictwa oraz rob6t budowlanych, badan architektonicznych i innych dzialan przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkow, a takze badan architektonicznych i poszukiwan zabytkow (
tj. Dz. U.z 2021 r., poz. 81).

Majac na uwadze range obiektu oraz obecny brak uzytkowania  wskazane jest , aby
nabywca nieruchomosci przed jej nabyciem  uzgodnit z Kierownikiem Wojewddzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkow w Poznaniu Delegatury w Pile ( ul. Sniadeckich 46, 64-920 Pita)
program uzytkowy dla ww. obiektu wraz z harmonogramem prac remontowych i
konserwatorskich , ktory uwzgledniatby przyszly sposob wykorzystania zabytku zgodny z
zasadami ochrony zabytkéw . Wazne tez jest, aby nabywca nieruchomosci zapoznat si¢ z
zalaczonymi z powyzszymi wskazaniami konserwatorskimi, aby zapewni¢ wlasciwg opiekg
nad zabytkiem oraz prawidlowe prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich i robot
budowlanych. Osoba przystepujaca do przetargu powinna nie tylko wiedzie¢, ze obiekt jest
wpisany do rejestru zabytkéw, ale takze powinna mie¢ $wiadomos¢ jakie z tego faktu
wynikaja ograniczenia i obowigzki. Musi wiedzie¢ ,ze ochronie podlega nie tylko bryla i
wyglad elewacji, ale takze i uklad wnetrz budynku i zachowane elementy wyposazenia, a
takze obszar objety wpisem. Musi mie¢ $wiadomos¢, Ze nie jest mozliwa swobodna adaptacja
budynku na dowolny cel, gdyz nie kazda funkcja mozliwa jest do wprowadzenia w obiekcie
zabytkowym. Tylko nabywca $wiadomy w pelni ewentualnych ograniczen moze
sprawowac nalezytg opieke nad zabytkiem.




Zgodnie 28 ust. 1 pkt. 4 Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz.U z 2021r.,poz. 710 ) wiasciciel lub posiadacz zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw lub
ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow  jest zobowiazany zawiadomi¢ wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw o zmianach dotyczacych stanu prawnego zabytku nie pozniej niz w terminie
miesigca od dnia ich wystapienia lub powziecia o nich wiadomosci. W przypadku nie dopelnienia
ww. obowiazku zgodnie z art. 107a ust. 1 wlasciciel lub posiadacz zabytku podlega karze pienieznej
w wysokosci od 500- 2000 zt.

Otrzymuja:
1. adresat.
2. a/alG Wielko lsk_i ‘»’y’ogewédgki

vator Zabytkow
Do wiadomosci:

1. Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw
W Poznaniu

Delegatura w Pile




